Zmluva o najme bytu
&. 258/2019/

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. (béianskeho zékamika v zneni neskoriich predpisov medzi timito zmluviymi stranami:

1.

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CsA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastlpeni: Ing. DuSan Argalds - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - &len predstavenstva

ICo: 36 039 225

DIC: 2020093504

I DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.a¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

regigtracia: spolofnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlcZka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel ')

a
Niajomca:
Meno a priezvisko: Jarmila ®¥ricova
datum narodenia:
toho casu bytom: 1

(dalej aj ako len 'majomca')
(prenajimatel a ndjomca dalej spolone aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cl.I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel! Jje vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktorv sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, vechod stGpisné &islo

(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom ¢SA 7,

974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.{. Radvafi.

€L TT.
Predmet zmluvy
Prerm=-*imatel prenechiva ndjomcovi do ndjmu holc byt &, nachadzajltci sa
na podlaZi, na Internatnej ulici, vchod stpisné &islo {dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v C1.I. tejto zmluvy,

za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostava =z jednej obytnej miestnosti a prislul3enstva. Prisludenstvom
bytu je predsiefi, kuchyfia, kipelfia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy,
vriatane prislusSenstva je vo vy3ke 32.91 m2.

Vybavenim tohto bytu je v3etka jeho vnltornd initaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej GZitkovej vody vriatane pomerovich meradov tepla, Ustredného
ktrenia vratane radidtorov a meradov tepla, eletroinsStalicie a kanalizdcie),
okrem stlpacich vedeni, ktoré si urCené na spolodné uZivanie,



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorné zariadenie, a to kuchynska linka vrédtane
drezu a jeho prisluSenstva, digestor, elektricka dvojplatnidka, drezova a
umyvadlovd vodovodnad batéria, umyvadlo, WC misa s nadrZkou, povrchové pravy
podldh, vnitorné dvere a osvetlovacie telesa.

8 najmom bytu je spojené uZivanie spolo¢nych Casti a spolo&nych zariadeni domu.

61,111,
Doba najmu

Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt de ndjmu na dobu urditd, a to na obdobie
od 10.06.2019 do 30.06.2019.

Cl.IV.
Najomné a dhrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

Nijomné a vySku mesaénych preddavkov na Ghrady =za plnenia poskytované s
uzivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypolet
Uhrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evideniny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
najomnéhe a mesafnych preddavkov thrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spbscb ich platenia. UvedenlG zmenu Jje prenajimatel povinny oznamit nadjomcovi
pisomne, formou dorudenia eviden&ného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami tUthrad =za plnenia spojené s uZivanim bytu je
najomca povinny platit mesacne do 25. dna beZnéhoc mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo Gétu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501673

Ak mnéjomca neuhradi mesacné najomné a mesacné preddavky na ihrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evideniného listu za prislu3dny mesiac a
nedoplatky z vylGltovania Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prisluiny
kalendarny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomnt zmluvu
na nasledujGci mesiac. Najomca v tomte pripade Jje povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny denl v prisludnom mesiaci za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Ak ndjomca neuhradi mesacné nijomné a mesacné preddavky na Ghrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a vCas, mad prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku =z ome3kania =za kaZdy denl omeskania vo vyike 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omeskania
zv1a3st.

Prenajimatel Jje povinny ro¢né vytucltovanie preddavkov tGhrad =za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislu3ny kalendarny rok dorudit najomcovi mnajneskdr do
31.05. nasledujiceho kalendarmeho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlice z vyaétovania s splatné do 30 dni odo dia
doruéenia vyltc¢tovania nadjomcovi. Zmluvnad strana, ktord je v ome3kani s platbou
vyplyvajlcou z vyGltovania je povinnad zaplatit druhej zmluvnej strane Grok z omesl.
kania vo vySke 2-nasobku diskontnej sadzby NBS rofne, platnej k prvému diu omedkania
z dlZnej sumy, priCom nédrok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

BV,
Finanéna zabezpeka

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finan¢ni zébezpeku (dalej len ako'zdbezpeka')
v plnej vyske jedného mesacného ndjomného a mesa&ného preddavku na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vysSke 150.00 Eur.
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Zébezpeka sliZi na zabezpelenie pripadnych pohladavok prenajimatela vodi najomeco-
vi z dbévodu neplatenia ndjomného a Ghrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skoneni ndjmu bytu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevycerpant cast
zébezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo difia, ked najomca odovzdal byt

v zmysle C1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom vietky naroky
sGvisiace s predmetom nadjmu, vrétane nedoplatkov z vytdtovania Ghrad za plnenia
spojené s ufivanim za prislu3ny kalenddrny rok.

€1..VzI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdad ndjomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v &1. IT.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykond fyzickou cbhliadkou bytu za pritomnosti
oboch zmluvnych strédn, o Com spidu obe zmluvné strany zdpisnicu o odovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opise najmd stav bytu v &ase jeho odovzdania najomcovi .

Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné fasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) neruSit a neobmedzovat vykon prav ostatnych niajomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
stpisné ¢islo 3513, 974 04 Banska Bystrica =zo dfia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy,

c) odstranit zévady a podkodenia, ktoré na ingch bytoch, spolocénych ¢astiach a
spolocnych zariadeniach domu sp&sobil sam alebo osoby, ktoré s nim #i4G v
spolocne]j domacnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak p&jde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpodet
pomerovych meraov tepla,opravu spoloénych casti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebec ak je oprava nevyhnutnid v z&ujme iného najomcu bytu
a za U¢elom kontroly technického stawvu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych Casti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f} nezasahovat do meracej a regulacnej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na navrh ndjomcu vzdjomne dohodli,Ze vnitorné zariadenie uvedena
v C1.II. bod 4. tejto zmluvy si najomca kiipi a jeho montas zabezpeli na vlastné
nadklady bez ndroku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vratane okien,
vchodovych dveri, zasuviek a vypinaZov a to aj v pripade zédniku najmu v zmysle C1.
VII. tejto zmluvy. Najomca je povinny poZas celej doby najmu uhradzat na vlastné
naklady vSetky opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,naklady spojené s befnou
tdribou, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolocnych Casti a
spoloénych zariadeni domu ndjomcom alebo oscobami, ktoré uZivajii byt na Gdel najmu
uvedeny v Cl1. III. tejto zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré znasa prenajimatel s vynimkou oprav tykajlcich sa vnitorného zariadenia
uvedeného v bode 3. tejto zmluvy a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca mnesmie vykondvat stavebné Upravy ani infi podstatnG zmenu v byte
okrem montaZe vnOtorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela a to ani na svoje nidklagdy.

Ak ndjomca vykona stavebné Gpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo poZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu bytu, aby byt
dal do pbvodného stavu alebo =zaplatil skutoénd Skodu, ktora tymito dpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Upravy v byte vydd prenajimatel pisomny sthlas, najomca ich
vykonad na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku

najmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Najomca mnesmie dat byt alebo &ast bytu do podnajmu tretich os8b bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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10.

Nédjomca Jje povinny do 14 kalenddrnych dni akc 2Zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujlcich pre urdenie vysky mesadnych
preddavkov mna thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Gmrtie a pod.).

Pri skonCeni ndjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v defi
skongenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. Odovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu =za G¢asti oboch zmluvnych strén, o ktorej
spisu zmluvné strany Zdpisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opise
najmé stav bytu. Tato zapisnicu podpi3u obe zmluvné strany tejto zmluvy.
Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Najomca berie na vedomie, Ze pocas celej doby najmu nemd narok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesanom najomnom a ani na vyske finanénej zdbezpeky uvedenes
v Cl. V. tejto zmluvy.

Cl.vII.
Skonc¢enie najmu

Najom bytu sa skoné&i:

a) uplynutim doby, na ktort beol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak ndjomca nedodrZuje domovy poriadok,o Eom s vedené zaznamy, &oho ddsledkom
mbZe byt ckamZité ukonenie tejto zmluvy.

1. VIIT.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorufovanie' je adresa sidla a adresa
toho ¢asu bytom, ktort kaZdd zo zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorufovanie
poslednd znama adresa, ktori zmluvnd strana preukdzatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorucovanie té& strana, ktorej sa zmena tvka. <V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje =za dorufeni diom Jjej prevzatia adresatom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost =za dorucend diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorucend sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorufovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedoruceni,bez ohladu na dbvod nedorulenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorufenia je v takom pripade defi vratenia zasielky
cdosielatelovi.

Gl IR
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel urc¢i poverenid osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpelovat
plnenia a dodriiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
veznikni akékolvek nédklady spojené s nedodriiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpofita medzi v3etky byty rovnakym dielom, ktoré je
potom kaZdy najomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpecit sicinnost medzi poverenou
oscbou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.



Tato zmluva je v stlade s § 5a) =zdkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informidciam a o zmene a doplneni niektorych =zdkonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejfovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida
platnost dilom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G¢innost nadobtda v stilade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
diom nasledujGcim po dni jej zverejnenia mna webovej strénke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné Udaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciiva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tGdajov a o
volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné
nariadenie o ochrane tdajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zaikona
NR SR &. 18/2018 z.z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zakon o ochrane oscbnjch tGdajov') v informacnom
systéme osobnych Gdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu osobnych Gdajov SR pod registradnym Sislom 201402271.

Tato zmluva, vratane evidencného listu je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrii ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma& platnost originalu.

Zmluvné strany vyhlasuja,Ze si tito zmluvu, vrdtane eviden®ného listu pre&itali,
jej obsahu porozumeli, tadto =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tdto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuji.

Prenajimatel: Najomeca:

MBB a.s. Jarmila Hricova
Ing.DusSan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCNTY

LIST

PRE VYPOCET UHRADY zA UZIVANIE BYTU

.popisné
.bytu
Sp.platby

lel{iel

Var.sym.
Ucet-IBAN
BIC -Banka:

Nidjomnik Jarmila Hricova

ODAJE ©O BYTE

Kategoria: Vykurovanie:ustredne kurenie V¢Eka miestnosti: 2.60 m

PodlaZie Kipelnia: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VEMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

1l.miestnost 16.90 m2 Kuchyfa 11.21 m2 Kipeliia 0.96 m2 UK 32.91 m2

2. miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyna 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost  0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6. miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyfha 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

sPoLUBYVvaAaJgOCTI

PoCet ¢lenov domacnosti celkom:

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynské ligka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, varic Len sprch. alebo kiipelfiovy kit 0.00

Vstavana skrifia Zachod v kipelni 14.51

Elgktrlcky bojler _ Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy chrievac vedy Chyba Z2pajza alebo vst.skrina 3.82

Zdroj tepla . ) Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciastod.zadkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
B Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 0.71 .

CELKOM roé&ne 8.50 ZNIZENIE CELKOM rocne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytna plochu (mesadne) + 21.93 10% za suterén (roCne) - 0.00

Za vedlaj3iu plochu (mesaéne) + 7.84 5% za vytah (roc¢ne) - 0.00

Za plochu spolu . (rotne) = 357.23 10% za vytah (ro&fne) - 0.00

Za zakladné vybavenie (ro¢ne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (rodne) - 0.00

Za ostatné vybavenie  (rocne) + 8.50 Iné zlavy (ro&ne) - 0.00

7Za chybajlice vybavenie (roéne) - 22.14 Kalkulované najomné (roéne) = 578.13

Maximdalne najomné (rofne) = 578.13

Mesacna vyska najmu 48.18

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 55.00 Osvetlenie spolod. priestorov 0.30

Teplo na ohrev TUV 20.00 Zrazkova voda 0.66

Vodné a stolné 19.57 Drobné opravy 3.29

Vytah 3.00

Celkova mesa&nd ithrada 150.00 Eur

Zmluva na dobu urlita od: 10.06.2019

Datum platnosti od 10.06.2019

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618

Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované diia: 06.06.2019

podpis najomnika

do: 30.06.2019

'Ing. DuSan Argalds
generalny riaditel







1.

DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Interndtna 12, sipisné islo 3513, 974 04 Bansks Bystrica

_ Clénok I
Uvodné ustanovenia

Spolocnost’ MBB as., CSA 26, 974 01 Banska Bystrica (dalej aj ako len »prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Internétna 12, 974 04 Banskej Bystrici (d’alej aj ako len

I

»~bytovy dom™). Prenajimatel’ Je zarover aj spravcom bytového domu.

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a spdsob uZivania bytov, ktoré sa nachéddzaji v
bytovom dome Internatna 12, 974 04 Banska Bystrica, vratane spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu. Byty uivaji njomcovia a osoby Zijice s ndjomcom v spoloénej domécnosti na
zéklade najomnych zmliv uzavretych s prenajimatel'om na dobu urgit a neuréiti.

Obsah vzajomnych prav a povinnosti prenajimatela a ndjomcen bytu je primérne urceny Obéianskym
zakonnikom v platnom znenf, njomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Néjomca bytu je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktors s prenajimatelom uzavrela platnn zmluvu o
nijme bytu v bytovom dome (dalej aj ako len »hdjomca bytu”), Vv zmysle platného VZN Mesta
Banské Bystrica ¢, 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v tipInom zneni.

Osoby Zijiice v spolognej domécnosti st fyzické osoby, ktoré iju s najomcom v predmetnom byte
a sl evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitePnou stidastou ndjomnej zmluvy (dalej aj ako
len ,,0s0by Zijiice v spolo€nej domécnosti”),

Byt je miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré sii rozhodnutim stavebného tiradu trvalo urdené na
byvanie a méZu na tento tdel slazit’ ako samostatné bytové jednotky.

Vybavenim bytu je vietka jeho vnitornd instalacia (potrubné rozvody studenej a teplej wZitkovej
vody, ustredného krenia, elektroinstalicie a kanalizécie), okrem stiapacich vedeni, ktoré si uréené
na spoloéné uzivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezova skrinka, dvojplatnitka a
iné.

Spolotnymi éastami domu sa rozumeji Casti domu nevyhnutné na Jeho podstatu a bezpetnost,
najmé zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mriry, priecelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izola&né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré s uréené na spolotné uZivanie a
sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniamj
st najmé vytahy, kogikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizagné a elektrické pripojky.

Clinok II.
Prava a povinnosti ndjomcu bytu spojené s najmom bytu

Néjomcovia bytu sii povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpedujiice vykon prav vyplyvajicich z ndgjomného vztfahu pre vSetkych najomcov
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti ndjomcu bytu vyplyvajicich z ndjomného vztahy musi byt’ v sulade s
dobrymi mravmi a nesmie bez préavneho dévodu zasahovat’ nad mieru primerany okolnostiam do
prav a opravnenych zdujmov prenajimatel’a, ostatnych najomcov a oséb Zijlcich v ich spoloénej
doméacnosti.
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N4jomca bytu je povinny zdrZat’ sa vietkého, &im by nad mieru primerant okolnostiam obtazoval
inych nédjomcov, alebo &im by vazne ruil alebo obmedzoval vykon ich prdv. Najmi nesmie
obtaZovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibraciami. Nesmie ohrozovat’ bezpeénost,
poskodzovat’ prenajaty byt, vratane jeho vybavenia, spoloéné Gasti a spolotné zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a naruSovat pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v bytovom dome.

Néjomca bytu je povinny odstranit’ zévady a poskodenia, ktoré spésobil v byte av spoloénych
Castiach a spolotnych zariadeniach domu sém alebo osoby Zijiice s nim v spolotnej domécnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urtenej prenajimatelom, je prenajimatel opravneny zévady a poskodenia
na naklady najomcu odstranit’ sim.

Néjomca bytu je povinny byt, vratane prisluienstva a jeho vybavenia riadne uZivat a riadne poZivat’
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny riadne a véas v silade s nijomnou zmluvou platit dohodnuté najomné,
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (d’alej aj ako len ,,zdlohové platby za sluZby) a iné
platby v zmysle ndjomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatela.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné a zlohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej ndjomnej zmluve, mdZe prenajimatel’ pozadovat od ndjomcu bytu uhradit’
poplatok z omeSkania.

Néjomca znasa na vlastné naklady drobné opravy, bezni \drzbu, Gipravy tidelovej povahy ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych &asti a spolognych zariadeni domu
néjomcom alebo osobami Zijucimi v spoloénej domacnosti s ndgjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a beZné udrZba bytu sa pre tigely tohto domového poriadku pouZiju ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Nijomca bytu nesmie vykondvat' stavebné idpravy ani ini podstatmi zmenu vbyte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ak najomca vykona
stavebné upravy bez sihlasu prenajimatel’a, prenajimatel ma pravo poZadovat’ od nijomcu  pri
odovzdani bytu alebo po&as ndjmu bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoénil
S$kodu, ktora tymito ipravami prenajimatel'ovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich os6b bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu
prenajimatel’a.

Najomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, ozndmit prenajimatelovi zmenu
skutognosti rozhodujucich pre urfenie vysky mesaénych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
(napr. narodenie dietat’a, imrtie a pod.).

Najomca bytu je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatela za t&elom zistenia
technickeého stavu bytu, vykonania odpottov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimocnych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia zivota,
zdravia a majetku prenajimatel'a a ndjomcu v nepristupnom byte, mdZe prenajimatel v pritomnosti
prislusnika Mestskej policie zabezpedit’ otvorenie takéhoto bytu. O tomto tkone a o zistenom stave
sa vyhotovi zapisnica, ktord podpifu zigastnené osoby. Po dosiahnti Gi€elu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spdsobom zabezpe&it proti vstupu neopravnenych os6b.
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Clénok 1.
UZivanie spolofnych &asti a spolo¢nych zariadeni doemu

Spolo&né Easti domu a spoloéné zariadenia domu sa uzivaji zésadne na ugely, na ktoré si uréené.

V' spoloénych gastiach a spoloénych zariadeniach domuy je ndjomcom bytov zakdzané bez
predchédzajiceho pisomného stthlasu zriad’ovat rdzne prevadzky, herne, dielne, posilriovne, sklady
a iné.

O zmene uZivania spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vyluéne prenajimatel’
bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu urgi aj dalgie podmienky, ako je upratovanie spoloénych &asti
a spolo¢nych zariadeni domu, vyuzivanie spoloénych &astf a spolo&nych zariadeni domu a pod.
V spolognych &astiach a spoloénych zariadeniach domu je zakazané skladovat’ motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horFavy material a je zak4zané manipulovat' s horlavymi a vybuSnymi latkami.

Spolo¢né &asti a spoloéné zariadenia domu, ato najmé spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbach pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakdzané nijomcom bytov umiestiiovat’ akékol'vek predmety na spojovacich
chodbéch pri bytoch, schodistiach, podestich, medzipodestich a v ostatnych spolo&nych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu.

Hlavné uzavery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizaénych a G&istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznadené viditel'nymi orientaénymi napismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpetnostnych zésahov a likvidiciu havarijnych stavov.

Najomcom bytov a osobam Zijicich v spolocnej domécnosti s najomecom je zakézané svojvolne
zasahovat' do akychkol'vek rozvodov ustredného kurenia, rozvodov teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizécie, do meracej a regulaénej techniky v byte a v bytovom
dome.

Néjomcom bytov a osobém Zijuicich v spolotnej domécnosti s ngjomcom je akymkol'vek spbsobom
zakazané poskodzovat majetok prenajimatel’a, tj. spoloéné &asti a spolotné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poskodenia spoloénych &asti a spoloénych zariadeni
bytového domu nezndmou osobou alebo osobami, bude tito $koda roziétovana najomcom bytového
domu spolo&ne a nerozdielne.

Néjomcom bytov a osobam Zijuicich v spolo¢nej domécnosti s najomcom, Jje zakdzany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vyt'ahu a na strechu bytového domu.

Néjomcom bytov a osobdm Zijucich v spolocnej domécnosti s ndgjomcom, Jje zakdzané zasahovat’ a
pouZivat' protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoZiarne uigely. ProtipoZiarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vratane navodu na ich pouzitie a zésad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na viditefnom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochach, vyslovne na tento tigel
urcenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochéch v okoli bytového
domu je zakdzané.

Kazdy najomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolo€nej domécnosti st povinné predchadzat’ vzniku
$k6d a v pripade potreby vykonat’ v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvrétenie.
Najmé je kazdy najomca povinny dbat, aby nedochadzalo k zneéistovaniu spoloénych ¢asti
a spoloénych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegalnymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej tpravy podlah, odcudzovanim svietidiel,
mnefunkénenim istiov osvetlenia spoloénych priestorov, po$kodzovanim dveri, schranok,
informa¢nych tabal, kl'u¢iek a zdmkov, strhavanim nevyhnutnych upozomeni a pod.

Néjomca bytu je povinny ozndmit prenajimatelovi domu bez zbytoéného odkladu zistenia o
hroziacej alebo vz vzniknutej $kode .

Nijomca bytu aosoby Zijice snim v spolotnej domécnosti st povinné hospodame vyuzivat
elektricki energiu pri pouzivani spoloéného osvetlenia na schodisti, v chodbéch bytového domu
a pri pouzivani vytahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchddzajiiceho sithlasu prenajimatel'a bytového domu umiestiiovat na
fasadu, konStrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné putade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchddzajiceho sthlasu prenajimatela s instaliciou antén
rozneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich initalécii dodrzat’” zakonné podmienky a technické
normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpeéit, aby kvetinaée v oknéch, na balkénoch a lodZiach, resp.
predmety, na ktorych s\ uloZené, boli dostatotne chrénené pred pidom a aby neznegistovali fasidu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Néjomca bytu aosoby Zijuce snim v spolonej domacnosti sii povinni zalievat kvety a vedaf
bielizefi tak, aby voda nepretekala a neposkodzovala majetok prenajimatela, tj. Ziadne stavebné
Casti bytového domu ako aj majetok ostatnych nijomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informa¢né a propagaéné letéky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkach vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimatel.

Néjomca bytu a osoby Zijice s nim v spolocnej domacnosti majii zakézané umiestiiovat informa&né
a propaga&né letéky, inzeréty a iné obdobné materialy vo vietkych spolo&nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkach vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Néjomca bytu je povinny udrziavat’ svoju menovku na postovej schréanke, na vstupnych dverdch do
bytu v takom stave, aby sa dala pretitat’. Njomca bytu je povinny na svoje naklady udrziavat’ svoju
poStovii schrénku v riadne uZivateI'nom stave a nijakym spdsobom neposkodzovat svoju postovil
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clénok IV.
Poriadok a Eistota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpefovat' Cistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnost'ou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy najomca bytu je povinny:
a) udrZiavat poriadok a Eistotu v spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
b) odstranit’ bezodkladne akékol'vek znedistenie v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi ndjomca bytu, osoby snim Zijuce v spolo&nej domécnosti, navitevy
najomeu bytu alebo akékol'vek zvieratd, ktoré chova ndjomca bytu v predmetnom byte,
¢) vysypat smeti a odpadky (komunélny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento el uréenych,
ktoré su umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) G&istit a prasit koberce, rohozky, matrace a Salineny nabytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovom dome,
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€) vykonat' také opatrenia, aby sa najomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. nébytok, oSatenie a pod.), nestali zdrojom $irenia hmyzu a hlodavcoy;
v pripade, Ze v bytovom dome je potrebné v priCinnej sivislosti s porugenim tejto povinnosti
vykonat’ deratizaciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je ndjomca bytu povinny uhradit’
vietky s tym spojené uéelné vynalozené naklady, priom ndjomcovia bytu znasaji tieto naklady
spologne a nerozdielne.

Najomcom bytov je prisne zaké4zané:

a) vyhadzovat akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzii
bytu a inych spolo&nych Sasti a spolonych zariadeni bytového domu,

b) odkladat’, resp. vyhadzovat akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) v spolocnych &astiach
a spolotnych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodiiti a pod.),

¢) vyhadzovat a zhromazd’ovaf nadrozmerny odpad v spolodnych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schodisti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto ¢lanku,

d) v spoloénych &astiach a v spolo€nych zariadeniach bytového domu fajéit, poZivat' alkoholické
népoje a iné zakonom zakdzané navykové latky.

Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Banska Bystrica urleny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta.

Néjomca bytu je povinny ukladat nadrozmemy odpad najskér dva dni pred terminom, urdenym na
Jjeho odvoz, a to ku kontajnerom komunélneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st ndjomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit' do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pévodcovia nadrozmerného odpadu).

Spdsob a rozsah upratovania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu urgi prenajimatel.

Kazdy najomca bytu je povinny upratat’ spolotné Casti a spolo&né zariadenia domu v rozsahu:

a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolo&nych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyzder,

b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyZdeii,

c) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzderi,

d) odpratavanie snehu a posyp v zimnom obdobi podla potreby a pokynov prenajimatera,

e) Cistenie okolia bytového domu podra potreby a pokynov prenajimatel’a.

Ak ndjomca bytu nie je z akéhokol'vek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo ¢lenmi
svojej domacnosti, je povinny zabezpetit' za seba zodpovedajiicu nahradu,

Kontrolu dodrZiavania harmonogramu, kvality ako aj koordinaciu upratovania spoloénych &asti
a spolognych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykonavat osoba, uréens
prenajimatel'om bytového domu.

V pripade zistenia nedodrZiavania harmonogramu  upratovania spoloénych &asti a spolognych
zariadeni domu aokolia bytového domu, Jeho vykondvania v nelplnom rozsahu alebo v
nedostatocne;j kvalite je prenajimatel bytového domu opravneny zabezpecit’ upratovanie spoloénych
Casti a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na néklad

r

ngjomeu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

Néjomcea bytu a osoby s nim Zijiice v spolo¢nej domécnosti st povinni raz Stvrfrotne ziastnif sa na
brigdde v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a Cistenie suterénu v rozsahu podla potreby,

b) umyvanie okien a dveri v spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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c¢) umyvanie osvetlovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych néterov),
e) a inych gistiacich a udrZiavacich préc podla aktualnej potreby bytového domu.

Clénok V.
Zabezpecenie pokoja v dome

Noény pokoj v bytovom dome je uréeny v &ase od 22.%° hod. do 6. hod. Kazdy ndjomca bytu, osoby
Zijuce s nim v spolotnej domécnosti a navtevy najomcu bytu si povinni dodr¥iavaf tento noény
pokoj v ase uvedenom v tomto bode.

V case notného pokoja je kaZdy najomca bytu, osoby Zijice snim v spoloénej domécnosti

a névstevy njomcu bytu zamedzit' akémukol'vek nadmernému hluku, najmé je prisne zakizané:

a) hrat na hudobnych néastrojoch, spievat, hluéne sa zabavat a neprimerane nahlas pouzivat
zvukové média,

b) vykonévat’ akikolI'vek &innost’ (blchanie, klepanie, kridanie a iné), z ktorej vznik hluk v byte
alebo v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
ndjomcov bytov a osoby Zijiice snimi v spoloénej domacnosti, ako aj obyvatelov Zijicich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzajui v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c) pouzivat nadmerne hluéné elektrické spotrebite a stroje, ktoré sa pouZzivajii pri domaécich
précach a upravach v bytoch (vitatka, mixér, vysava¢, tepovaé a pod.) v &ase od 20.” hod. do

8.% hod.

V &ase noéného pokoja je najomea bytu a osoby Zijuce s nim v spolo&nej domacnosti povinny stiit’
rozhlasové a televizne prijimace a iné zvukové média (doméce kino, videa z internetu a pod.) na
izbovii podutelnost’.

Najomea bytu je povinny odrusit’ ¢innost’ elektrickych spotrebitov a strojov tak, aby nespésobovali
rufenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimadov a funkcie inych pristrojov ostatnych
nijomcov bytov.

Porusenie povinnosti pre zabezpecenie not¢ného pokoja v dome sa podFa zikona o priestupkoch
mdZze posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clanok V1.
Otvaranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kazdy najomca bytu a s nim Zijice spolubyvajice osoby povinni
zatvarat’ a zamedzovat tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich oséb do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt volne otvératené len z vnitra domu a z bezpe€nostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’,

Clénok VIL
Chov domdcich zvierat v bytovom dome

Chovat psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajiicim sihlasom prenajimatela,
pokial™

a) tieto zvieratd a ich chov nespbsobujii hygienické alebo zdravotné zévady a skody,

b) neohrozuju bezpeénost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvéch,

c) neobfaZuji ostatnych ndjomcov bytov v dome zépachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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no¢ného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),

d) sii splnené podmienky, uréené Vicobecno zavéznym nariadenim mesta Banské Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje zivizné podmienky pre chov a drgby psov, madiek a
inych zvierat, vyhlskou & 123/2008 7. z., ktorou sa vykonédva zékon o ochrane zvierat g
zakonom ¢&. 39/2007 Z. 7. o veteriname;j starostlivosti,

Nijomcovia bytov as nimj Zijice osoby, si povinni v pripade znegistenja spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu bytového domu domécimi zvieratami uvedenymi v tomto ¢lénku toto
znedistenie ihned’ odstranit.

b od
Cldnok V111,
Zaveretné ustanovenia

............................

Ingd. Dji'gf’n Argalsy

pregiseda dredstavenstya

/

—
o =

J)IACDr. .fu’raj Dimura

¢len predstavenstva
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